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COMMUNE DE NOUVELLE-EGLISE
PARC D’ACTIVITES DE LA PORTE D’OPALE

APPEL A MANIFESTATION D’INTERET
En vue de la sélection de candidatures
d’entreprises pour une implantation
sur la partie sud du

Parc d’Activités de la Porte d’Opale

Avril 2025




UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE EXCEPTIONNELLE

Le Parc d’activité de la Porte d’Opale

| Région Hauts-de-France,

Département du Pas-de-Calais

Commune de Nouvelle-Eglise.

| situé au niveau de I’échangeur n°50 de I'A16
“| -E40 entre Calais- Dunkerque.

" Surface commercialisable de 22,3Ha sur 30

ha au Total. Le reste de la surface du Parc

i d’Activités (7,8 ha) est destiné a la gestion

| des espaces publics : voiries, espaces verts,

gestion des eaux de ruissellement.

Gare de Fréthun : 21 km - 18 min
Gare de Calais: 19 km - 17 min
A16 (E40) sortie n°50 : 100 m - 1 min

Port Maritime de Dunkerque : 19 km - 15 min
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AMENAGEMENT DU PARC D’ACTIVITES

PHASAGE DE L’AMENAGEMENT

Autoroute A16

Rue degrez : I
Voie existante conservée en
phase 1. e,

P28
-

E &

33 LOTS DONT 22 DANS LA PHASE 1
La phase 1: Lots 1 a 22: Objet du présent AMI

Au sud de la voie existante rue Degrez
La Phase 2: Lots 23 a 33

Au Nord de la rue Degrez qui sera réalisée quand la commercialisation du Parc sera suffisamment avancée.

CALENDRIER D’AMENAGEMENT

Printemps 2025:

Printemps 2026:

MODALITES TECHNIQUES

Hauteurs des constructions
De 6 a 10m (20m pour la phase 2)

-] Puissance électrique
De 36 KVA a 250 KVA

Possibilité d'augmenter la puissance

[ Terrains
7, Rehaussement de 50cms

ol Cahier des recommandations

[T
|l

= Raccordement Gaz
= Site raccordé au GAZ

y L’ensemble des modalités techniques et
| | descriptions des réseaux sont consultables

dans les documents annexés.
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Des aménagements associant au mieux les trames
végétales et aquatiques

Des espaces publics largement végétalisés (voiries et aménagements
hydrauliques, des fossés ou noues dans les accotements des
chaussées., bande bocagére en transition avec I'espace agricole ...

Un bati favorisant I’architecture bioclimatique des
constructions.

Une hauteur maximale de batiments liée a la
topographie et a une progression de la frange urbaine :
la hauteur sera moins importante a proximité des zones baties
existantes. (entre 6m et 10m partie SUD/ jusqu’a 20m partie Nord)

Le respect de la tranquillité des riverains,

Mise en place d’un réseau viaire déconnecté de la rue Degrez au sud-
A3 A puest une bande naturelle (espaces verts et boisés) sur la frange ouest
é: ;‘:sz a.du projet, et un principe de progressivité de 'aménagement du Parc
T Acthlte avec des batiments plus petits a I'ouest.

;La prise en compte des vents dominants :lesbandes
paysageres longeant les cotés du projet permettront aussi de protéger
des vents dominants les équipement et éléments batis proches.

UNE VOLONTE D’AMENAGEMENTS

DE QUALITE INTEGRES ET
RESPECTUEUX DE
L’ENVIRONNEMENT

Réalisation d’un espace public de qualité mettant
I’accent sur I’aspect environnemental autant sur le plan
de I'insertion des espaces publics dans le paysage
existant que sur la qualité des espaces verts et des
aménagements hydrauliques.

L’aménagement de signalétiques spécifiques et d’une voie
d’insertion sur la route départementale

pour sécuriser la sortie des véhicules du Parc d’Activités a I'heure de
pointe du soir.

Une gestion des espaces verts différenciée

Avec l'implantation d’especes adaptées (a ports adaptés, a faible
exigence d’entretien, d’origines indigéne et/ou horticole, adaptes a des
variations de niveau d’eau etc) ;

La mise en avant des modes doux d’e deplacements~m.
(piétons, cycles). ' ek

Un traitement alternatif des eaux plu'viales '

(limitation de I'imperméabilisation au maxnmum gestion,dans des noues A
végétalisées pour la collecte et dans des bassins de rétention paysagers : ,'
pour le stockage a débit de fuite régulé ) L

ot

L’éclairage public i

£
Soucieux de la faune et de l'avifaune et d’une démarche
d’économie d’énergie.

La mutualisation de stationnements sur la Porte
Des places mutualisées « autopartage » sur les plus grands il
seront aménagées a destination des visiteurs.

CF: Annexe Cahier de recommandations et de prescription architecturales et paysagéres / OAP et dossier loi Barnier

@ La voie primaire: Artére principale du Parc d’Activités

DES VOIRIES REPONDANT AUX CRITERES DE QUALITE DE L'AMENAGEMENT

@ Les voies secondaires: Depuis la voie primaire pour

desservir les flots

Configuration paysagere avec une liaison douce ou une voie mixte de 3 métres a gauche, suivie d'une noue et

de massifs paysagers sur 4,5 métres. Ensuite, une chaussée a double sens de 6,50 métres est située au centre,
flanquée d'un espace vert contenant les réseaux sur 5 métres, et bordée d'un fossé paysager de 8 métres.
Enfin, une bande bocagere de 3 métres termine le tracé a droite. Les espaces de stationnement seront gérés a

la parcelle.

A%
Profll de Volrl1 e 3

Limite de parcelle

@ Les accés aux parcelles :

construits le long des voies de desserte

Aménagées en sens unique. Longeant les limites parcellaires, une haie
fleurie de 1,0m a 1,5m accompagne une noue sur 2,00 métres bordée d'un
massif paysager. Il s'en suit une voie a sens unique de 4,50 metres. De
I'autre c6té, un trottoir de 1,50 metre assure la circulation piétonne. Les
espaces de stationnement seront gérés a la parcelle.

Profil de Voirie n°2

Limite de parcelle Limife de parcelle

de I'opération.

Pour les parcelles >5000 m?, la largeur
des acces sera de 8,6 m.

Pour les parcelles <5000 m?, la largeur
des acces sera de 6,1 m.



N® parcelle pars-:":li:[; 2 Empriss.; ::‘l:snl max Suria:nu:;e[fnlza}ncher
1a 5926 4737 7106
1b 7080 6081 9122
¢ 2090 1414 2121
3 1857 1244 1866
4 1965 1375 2063
5 1925 1341 2012
6 2211 1510 2265
7 2142 1450 2175
8 2630 1952 2928
9 2522 1871 2807
10 2518 1868 2802
11 2668 1893 2840
12 3275 2347 3521
13 5023 3981 5972
14 5015 3974 5961
15 5924 4658 6987
16 2577 1817 2726
17 2734 2057 3086
18 2 884 2188 32892
19 2 868 2173 3260
20 2951 2247 3371
21 8 250 6 994 10491
22 4373 3134 4701
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CHAQUE PARCELLE POSSEDE UNE FICHE DE LOT

Reprenant ses caractéristiques (superficie, emprise au sol, puissance électrique,
réseaux etc.)

325 CRIGTRECTSTS

PARC D'ACTIVITES
DE LA PORTE D'OPALE

A Cate de dalle L

%) ~3.00 MNGF Cotede dalle

3 puissance électrique : 36 kVA >3.00 mNGF -
puissance électrique : 36 kV

'FICHE DELOT
Parcelle 5

-
Emprise au sol max - 1287 m*
Surface de plancher max : 1 946 m*
Echelle: 11500 |
P 1

Tahus réalisés par [aménageur pour
e R
1

i bocagie plrtée ar anénagecr
[ oy g e

Cote de dalle
> 2.90 MNGF
puissance dlectrigue : 36 kVA

> 2.80 MNGF

Cate de dalle
puissance électrique : 36 KVA

Cote de dalle
> 2.80 mNGF

mNGH
puissance électrique - 36 kVA

4 jet Eaux Pluvidles en surface
My
@ Vet techricue. Type 1

e
Cile de et EUEV: 1,16 miNGF

- Riseat
Pt

Coted ‘COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA REGION
Cote e dalle 5

. ! DAUDRUICQ

[ oun Fossi rBsssn 2.80 mNGF

lissance électrique - 36 kVA

23/04/2024

FICHES DE LOTS

. o . . PARC D’ACTIVITES DE LA PORTE D’OPALE
La CCRA disposant de la maitrise fonciére, les

parcelles peuvent étre fusionnées au besoin
d’un projet dépassant I’'emprise d’un seul lot.




La commercialisation du foncier se fera par

I'intermédiaire de baux a construction.

Par délibération du 03 avril 2025, les modalités de bail a
construction pour la partie SUD (parcelles 1 a 22) du
Parc d’activité de la Porte d’Opale ont été définies
comme suit :

bail a construction
Durée négociable de 18 a 99 ans.

Versement du loyer annuellement
pendant toute la durée du contrat, ou en une
seule fois (canon)

. correspondant a 75 € HT/m?

. correspondant a 2,5 € HT/m?/an

si non accord de prolongation du bail,
clause de nivellement, c’est-a-dire remise du terrain a
nu (frais de démolition et dépollution éventuelle a
la charge du preneur - un état 0 sera fourni a
I'entrée au bail).

Pour toutes questions juridiques, contactez
Maitre Eddy BARAS

Notaire
110 Rue de Dunkerque
59630 Bourbourg

Tel: 03 28 22 00 42

OBJET DE L’APPEL A MANIFESTATION D’INTERET

Le présent appel a manifestation d’intérét porte sur 'identification des entreprises souhaitant s’implanter dans la partie SUD du futur Parc
d’Activités de la Porte d’Opale c’est-a-dire les parcelles P1 a P22.

Les activités qui pourront éventuellement s’implanter sur le site sont :
- Activités de production artisanales, industrielles ou agroalimentaires de préférence.

- Activités exclues: entrepots, logistique, commerces (grandes surfaces) et restauration.

N\ ..
/\/ CEH %

ARTISANAT PETITES INDUSTRIES AGRO ALIMENTAIRE LoGISTIQUE COMMERCES

COMPOSITION DU DOSSIER DE CANDIDATURE

Chaque candidat devra remettre un dossier de candidature comportant obligatoirement les informations suivantes (cf.
contact page suivante).

Les documents devront étre rédigés en frangais.

DOCUMENTS ADMINISTRATIFS

. L'identité et la personnalité juridique du porteur de projet d’acquisition (personne morale ou physique, structure
capitalistique) et de tous les membres du groupement et leur structuration, le cas échéants;

. Une note descriptive de I'entreprise ( dirigeant, activités principales et accessoires, code NAF, ressources humaines,
chiffre d’affaires, résultats des trois derniers exercices et prévisionnels a 3 ans), démontrant ainsi la capacité financiére
du candidat.

DOCUMENTS TECHNIQUES PRESENTANT LE PROJET PROPOSE

. La présentation détaillée de I'activité envisagée avec le nombre et la nature des emplois créés.

. La présentation détaillées du programme immobilier: aménagement et batiments envisagés et présentation de
I'architecte et de ses références relatives a des projets de batiments d’activités. (plan de masse et plan des batiments).

. Les dispositions prises pour optimiser |"utilisation des surfaces mises a disposition, les mesures d’intégration paysagere
proposées, etc. ainsi que ka description exhaustive de I’ensemble des études nécessaires pour mener a bien le projet.

. L'ensemble des impacts potentiels des installations et de I'activité sur la qualité de I’environnement (eau, air, bruit,...)

ainsi que les mesures de gestions éventuels des déchets, de la consommation en eau, des besoins en énergie, des
émissions de CO? et les possibilités de recyclage des coproduits.

. Le planning prévisionnel de réalisation du projet:.
. Le plan de financement de I'opération.
. La durée du bail souhaité ( 18 a 99 ans et ses modalités (loyer annuel ou loyer canon)).
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CRITERES D’EVALUATION

ADEQUATION AU TERRITOIRE ET AU PARC D’ACTIVITES: 40 %

Nature de I'activité, nature et nombre d’emploi créés,

Interractions territoriales, apport de I'implantation de I'activité pour le territoire,
Complémentarité par rapport aux entreprises existantes sur la zone ou le bassin
d’emplois,

Impact du projet sur I'environnement économique territorial : partenaires, sous
traitants, fournisseurs,

Retombées fiscales.

LES CARACTERISTIQUES DU PROJET: 30 %

Présentation du projet d’'implantation,

Choix architecturaux et techniques retenus dans le respect du cahier des charges
de la zone (optimisation du foncier, optimisation du bati),

Choix sur les aspects paysagers et environnementaux dans le respect du cahier
des charges de la zone,

Références éventuelles des projets réalisés en précisant leur nature, leur
montant et les moyens mis en ceuvre. Les candidats seront invités a présenter
tout document graphique, photographique ou tout autre support permettant au
jury d’apprécier les caractéristiques des opérations référencées,

Nuisances éventuelles liées a I'activité.

LA SOLIDITE DU PROJET ET DU CANDIDAT: 30 %

Références et garanties financieres de I’entreprise,
Budget prévisionnel de I'investissement,

Maturité opérationnelle du projet,

Le planning de mise en ceuvre du projet.

CHOIX DE L'OFFRE RETENUE

Le jury sera composé de de la commission compétente de la CCRA composée d’élus
communautaires

Jusqu’a la désignation du ou des lauréats, la CCRA se réserve le droit d’interrompre la
présente procédure, de la suspendre ou de I’annuler.

Les candidats non retenus seront informés par mail.

Aucune indemnité ne pourra étre réclamée au titre de cet AMI.

CONTRACTUALISATION

Le candidat retenu devra signer une promesse synallagmatique de bail dans un délai
de 3 mois suivant sa sélection.

Cette promesse définira le délai dans lequel le projet doit se réaliser, I'opérateur
s’engageant a obtenir ses autorisations administratives ( permis de construire, ICPE,
toutes les autorisations nécessaires a I’exploitation) dans un délai maximum d’un an
apres la signature de la promesse et a démarrer un chantier dans un délai de 6 mois
suivant es autorisations.

En tout état de cause, le bail sera signé dés la disponibilité des terrains prévue au
printemps 2026.

Le dossier complet doit étre envoyé par mail ou par courrier (avec clé usb) aux adresses
ci-dessous.

Communauté de Communes de la Région d’Audruicq
P6le aménagement (PAPO)
66 Place du général de Gaulle — BP4
62370 Audruicg.

urbanisme@ccra.fr
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PLANNING DE L’AMI

e Lancement de la Consultation : 7 Avril 2025

¢ Date limite de retour des candidatures : 15 juin 2025

e Audition des candidats (jury en présentiel) : 23 juin au 4 juillet 2025
e Choix des possibles lauréats : a partir du 7 juillet 2025

RESPECT DE LA CONFIDENTIALITE

Pour des raisons de confidentialité, les candidats pourront fournir dans leur dossier

des accords/clauses de confidentialité que les membres du jury s’engagent a
respecter

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

Pour obtenir les renseignements complémentaires qui leur seraient nécessaires les

candidats pourront prendre contact uniquement par mail avec la CCRA avant la date
limite de réception des offres a :

CONTACT : Pole Aménagement : urbanisme@ccra.fr

Une visite de site facultative peut étre organisée pour chacun des candidats dans les
mémes conditions pour chacun.

Pour plus
d’informations
scannez le QR code
ci contre.
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